Unia regionalnych zdruzeni vlastnikov nestatnych &ov Slovenska
018 41 Dubnica n/V, Palarikova 183/16

Ministerstvo p6dohospodarstva SR Dubnica n/V da 20.06.2007
Sekcia legislativy a pozemkovych Uprav

Dobrovi¢ova 12

812 66 Bratislava 1

Vec: Navrh novely zdkona€.181/1995 Z.z., pripomienky.

Oznamujeme Vam, Ze k navrhu zékona, ktorym sa mefupna zakon¢.181/1995 Z.z.0
pozemkovych spolenstvach mame tieto pripomienky:

1.VSeobecn& zdsadné pripomienka :

Zakon neobsahuje jednozim@ vymedzenie pojmov pouzivanych vjeho celom texte
(pozemkové spoleenstvo, spolnd nehnuttnog’, spol@ne obhospodarovana nehries’,
podielové spoluvlastnictvo sp@éloych nehnuténosti ....).PoZadujeme zarédna uvod zékona
samostatny paragraf s nazvom“ Vymedzenie zakladnpcimov®, ktory bude jednoziae
vymedzovd obsah pojmov pouZzivanych v celom zakone.

Odbvodnenie:

Nedostatonym definovanim zakladnych pojmov na ktorych stéjon v praxi spésobi jeho
nejednoznény vyklad a s tym spojené problémové situécie.

2.K 83,zasadné pripomienka:

Doplnit novy odsek (2) znenia:

(2)Spola@enstvo mézeiinnosti uvedené v ods.1 vykondvaa zaklade najomnej zmluvy
uzavretej medzi spotenstvom a vlastnikmi nehnuitesti.

Odseky 2,3 préslova’ na 3,4.

3. K 8§ 4,0ds.1,z4sadné pripomienka:

Uvedeny odsek dopltiio definiciu nedelittnosti parciel tvoriacich spatat nehnuténog’
a moznos delenia len vlastnickych podielov na nich, ptkento zakon neustanovuje inak.

Odbvodnenie:

Spolana nehnuttnog’ a jej nedeliténog’ je ¢astym problémom pri deglikych konaniach,
ked notari zdsadu nedelligosti nehnuttnosti ako takej nereSpektuji a tym spdsobujl vasaddi
¢lenskych podielov nerieSiteé problémy.

4. K § 4, ods.2,zdsadna pripomienka:

pismeno a) doplditakto:

..... stavbami povolenymi daiinnosti tohto zakona.

Clanok doplni’ odvolavkou na prislugné katastralne a stavebripjme

5K §4,0ds 3:

Z dévodov jednoznmosti navrhujeme tento preformulaviakto:

Na postup pokh odseku 2 je potrebny suhlas valného zhromaZdeadpolovénou
vaésSinou vSetkych hlasov. Obmedzenia nakladania sto&pmu nehnutthog’ou poda odseku 2
upravi zmluva o zaloZeni spoknstva. Vynosy z predaja su prijmom podielnikov IafEmstva
a o naloZzeni s nimi rozhodne valné zhromazdenie.

6.K § 4, ods.4,zasadna pripomienka:

Minimalnu vymeru vlastnickeho podielu navrhujemgsity na 4000 m2.

Odbvodnenie:

Navrhovana zmena je nutnd pre zabranenie neodénédnedrobeniu podielov spdiae]
nehnut@énosti a tym postupnej strate fuimosti spoléenstva.

7.K 85,0ds.1:

Text dopini’ z dévodov jednozriaosti:

....po pristupeni k zmluve o zaloZeni .



8.K 82,0ds.2:
Cely odsek vypudti jedna sa o duplicitu ods1.

9.K 85,0ds.4,z4sadné pripomienka:

Znenie tohto ustanovenia nedefinuje pravny naslepokuSenia povinnosti pristpenia
k zmluve o zaloZeni nadobudéden podielu na spotmej nehnuttnosti. Bolo by delné tymto
zakonom definovd Ze zmluva o prevode vlastnictva, darovacia zmhega. rozhodnutie o degive
musi ako podstatni nalezitosbsahové vyhlasenie o pristipeni k zmluve o zaloZeni (olpgolo
rieSi napr. zakon:.182/1993 Z.z. v suvislosti s pristipenim k zmluvarnspol@enstve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov).

10.K 86,0ds.3:

Poslednu vetu zmethtakto:

....na @ely poda 83.

11.K8 6, ods.4:

Poslednu vetu upratii

Zisky ztohto obhospodarovania po zdaneni patrialogpnstvu, ktoré ich uklada na
samostatny &et po dobu troch rokov.

Odbvodnenie:

Nakladanie stymito podielmi neprindSa iba prijmale aj naklady a preto je nutné
kalkulova’ s pojmom zisk po zdaneni.

12.K § 6a,0ds1:

Z dévodov jednoznmosti nahradi slovo “najomcu” slovom ,spolenstva“.

13.K 86a,0ds.1,pism.b), zasadna pripomienka:

Pozadujeme celé vypusti

Odbvodnenie:

Spolaienstvo nemusi vzdy samostatne hospddate svoje pozemky prenajima by ho
vylicilo z moznosti podiely Statu nadobudnu

14.K 86a,0ds.2,zasadna pripomienka:

Znenie upraui nasledovne:

Fond na zaklade Ziadosti diadods.1, pism.a) do 90 dni ofladjej dor@enia uzatvori so
spolaenstvom zmluvu o bezodplatnom prevode podielovaspej nehnuténosti.

Odbvodnenie:

Vzhladom na to, Ze pdd zakonov 2/1958 a 81/1949 tento majetok bol cela’tbcia
vyuZivany bezplatne Statom bol by takyto postupvodéeny a spravodlivy .

V suvislosti s touto pripomienkou zrtiSi 86a odseky 3az 6.

15.K § 8,0ds1:

Za poslednu vetu doplhi

...po pristupeni k zmluve o zaloZeni.

16.K88,0ds.4:

Odsek vypusti pretoZe na usporiadanie podielov je mozné \iyieti tento zakon.

17.K 8 8, 0ds.3:

V zmysle pripomienky.6 upravi’ minimalnu vymeru na 4000m2.Na konci odseku text
v zatvorke opravina 84, ods.4

18.Zasadna pripomienka : Zaradi’ novy § 8b znenia:

(D)Podiely na spolme obhospodarovanej nehriitesti vo vlastnictve Statu spravuje
v pripade PPF fond a v pripade LPF Lesy SR,Xulvglavka na zakot.80/......)

(2)Spol@enstvo spravuje podiely spélee obhospodarovanej nehriirtesti

a) vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie j@me

b) vlastnikov, ktori si svoje prava k spol® obhospodarovanej nehnitesti poda

osobitnych predpisow) neuplatnili,

¢) ku ktorym nebolo vlastnictvo preukdzané

(3) Fond a Lesy SR,5.p.nembéZu pozemky, ktoré tyooidiely spoléne obhospodarovanej
nehnuténosti sami uzivg ale ich prenajimaju spalenstvu (13) nadely pod’a §3.



(4)Spola@enstvo naklada s podielmi spéh®j nehnuténosti uvedenymi v ods.2 v sllade s
88c.Zisky z tohto obhospodarovania po zdanenigapblé@enstvu, ktoré ich uklada na samostatny
Gcet po dobu troch rokov (13a).

Odbvodnenie:

V praxi bez tohto ustanovenia nebude moZné zalEpold&enstvo na spoltmé
obhospodarovanie nehntiesti s oliadom na to, Ze je len minimum pozemkov, kde by bolo
vlastnictvo vysporiadané av pripade neznamychtniless tychto nebude ndakto v takomto
spola@enstve zastupova

19. S¥asny 88b preislova’ na 8c

20.K 89,z&sadna pripomienka:

Vyluc¢enie moZznosti zakladaspolaenstva bez pravnej subjektivity nepovaZzujeme za
spravne a malo by IByaspa v pripadoch definovanych zakonom umoznené.

21.K 811,0ds.1:

Z dévodov jednozriosti navrhujeme preformulot/aakto:

(1)Spola@enstvo sa zakladad zmluvou o zaloZeni, uzavretostnilani podielov spoknej
nehnuténosti, alebo spolme obhospodarovanych nehritmasti ("alej len ,nehnuténosti*).

22.K 8 12,0ds.1:

Navrhujeme zmeiiiz dovodov jednozrimosti a zjednoduSenia pisomnosti takto:

b)identifikaciu nehnutinosti dand katastralnym Uzemim, zoznamom listostrlatva
,alebo inych dokladov preukazujdcich vlastnictwelkovou vymerou pozemkov a ich vymerou ped
jednotlivych druhov.

h) vypusti’ poslednltag’ vety z&inajucu slovom ,najma"“

Doplnit nové pismena:

h) ¢innosti vykonavané spatenstvom poth §3,0ds.3,

i)obmedzenia nakladao spolénou nehnuttnog’ou pod 84, ods.3

23.K 8§16:

Doplnit novy odsek (3) znenia:

(3) Clenovia spoléenstva st povinni vietky zmeny suvisiace s evidgvaskut@&nog'ami
nahlasi’ do 2 mesiacov od ich vzniku spéémstvu.

Odbvodnenie:

Skkasna prax ukazuje, Ze zmeny V skatstiach evidovanych v zoznamé&enov
spola@enstva nema povinnbsiikto hlast’ spol@enstvu( katastralny arad, notar ?).d&e vlastnictvo
zavazuje, mala by to Byovinnos vlastnika podielu.

24.K817,0ds.3,zasadna pripomienka:

Odsek poZzadujeme vypustiesp. preformulova

Odbvodnenie:

Jedna sa o problematickl zalezitdgora vytvori pravne vdkuum medzi obdobimd keoli
zvolené nové organy spdlenstva (a teda v zmysle voienov su uz opravnené ich zastupbva
a v ich mene kond a obdobim ich zapisu do registra.

25.K 817,0ds.5:

Vypustit' z poslednej vety .....alebo stanovy.

26.K § 18,0ds.1:

Je nutné doplriz dévodov jednozrigaosti : ...... a zvolava ho vybor spéémstva.

27.K § 20, zasadna pripomienka:

Doplnit’ novy odsek(8) znenia :

(8) Vybor je opravneny koitav mene spoléenstva v uzatvarani pracovnopravyclialmov
(odvolavka na Zakonnik préace).

Odbvodnenie:

Pri zabezpéovani c¢innosti spoléenstva nie je moZzné pri stanovovani zmluvnych
podmienok medzi spotenstvom a zamestnancami resp. osobami z inymi pnapodvnymi vZahmi
k spol@enstvucaka’ na rozhodnutia valného zhromaZzdenia.

28.K 820,0ds.5:

Vypustit’ cell druha vetu.

29.K 820,0ds.2,3,zasadna pripomienka:



PoZadujeme jasne definavas odvolanim na pravne predpisy opravnenia vyboriu p
zastupovani spotenstva resp. jehtlenov vai tretim osobam.

Odbvodnenie:

Opravnenia vyboru pdd navrhovanej definicie boli v minulogi@sto predmetom r6zneho
vykladu a spochyimvania zo strany Statnych organov a sudov.

30.K 821,0ds.4:

Za poslednu vetu doplfi...a doslo k poruSeniu zmluvy o zalozZeni.

31.K § 27,0ds.1:

Je nutné z dévodov jednozimasti definové kto mdze by v tomto pripade navrhovdtam.

32.K 828,0ds.1,pism.c,zdsadné pripomienka:

Z textu vypustf slovo “zapisnicu”.

Odbvodnenie:

V tomto pripade je postajuce uznesenie v ktorom st uvedené vSetky rozhi@daalného
zhromazdenia. Nie je potrebné cestou zapisnia@Zpaa pracovnikov Statnej spravy réznymi
nepodstatnymi detailami uvedenymi v zapisnici.

33.K §28,0ds 2 ,828a,0ds.3:

Je nutné z dévodov jednozmasti definova pravos akého podpisu musi bypverena.

34.K §28,0ds.1:

Z dévodov jednozriosti poZzadujeme prva vetu upratakto:

Navrh na zapis musi obsahéskutanosti, ktoré ......

35.K §28a ,0ds.1:

Z dévodov jednozriosti poZadujeme prvu vetu upratékto:

...Zapisuju, musi obsahavanavrh na zmenu zapisanych (dajov a mugi @gloZzeny
listinami, z ktorych vyplyvaja udaje, ktoré sa maja registra pozemkovych spoémstiev zapisa
a ktoré sa maju z registra pozemkovych sgaatiev vymaza

36.K § 30b, ods.1,0ds.3,zasadna pripomienka:

VySka pokuty je z fadiska finasinych mozZnosti spotenstiev neprimerana. PoZzadujeme
zment’ na 20 000,-Sk.

37.K 830 b,ods1:

Vypustit, pretoZe tieto zalezitosti dostane riesSi ods.2 .

38.K §31,0ds.1:

Doplnit: ....a boli zaloZzené pdd zakona.181/1995 Z.z. a pdd osobitnych predpisov ......

39.K § 31,0ds.2,zasadna pripomienka:

Zment lehotu na 12 mesiacov.

Odbvodnenie:

Prispdsobenie pravnych pomerov sgelostva ustanoveniam zdkona je viazané na zvolanie
valného zhromaZzdenia. Pri lehote 6 mesiacov by ehyeh pripadoch bolo nutné zv6lmimoriadne
valné zhromaZzdeni€p je spojené so ztiaym organizénym a finagnym za'aZzenim spolgenstva.

40.K 831,0ds.4:

V pripade akceptovania naSej pripomiedk80 odsek zrusi

32.K 831,0ds.5,zasadna pripomienka:

Tento odsek je nutné postidi adiska mozného rozporu s Ustavou SR, pretoze vynosy
z vlastnictva veci budu tymto ustanovenimaté ich vlastnikovi.

VSeobechd zasadna pripomienka:

V pripade pretransformovania spdostva bez pravnej subjektivity na spmostvo
s pravnou subjektivitou je nutné riésalezitos pravneho nastupnictva ndko daiové a @tovné
predpisy neumaiilju prevod majetku a zavazkov na sgelastvo s prdvnou subjektivitou.

S pozdravom Ing.Juraj Vanko
predseda






